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Pér Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

9/2004.(V11.22.) rendelete

rrrrr

8/2005. (VII.12.) OKR rendelettel,
9/2009. (VIIL.19.) OKR rendelettel,
2/2010. (I11.17.) OKR rendelettel
8/2013. (1X.12.) OKR rendelettel
11/2014. (X.3.) OKR rendelettel
13/2015. (X1.24.) OKR rendelettel
1/2016. (1.18.) OKR rendelettel
9/2017. (VIIL.10.) OKR rendelettel
1/2018. (1.25.) OKR rendelettel
7/2019. (VIIL.01.) OKR rendelettel

egységes szerkezetbe foglalva.

Pér Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 16.§ (1) bekezdésében, valamint az 1997. évi
LXXVIIL tv. 6.§ (3) bekezdésében biztositott jogkdrében az alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet hatalya Pér kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket alakitani, tovabba
— a banyamiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével — épitményeket tervezni,
épiteni, felgjitani, helyreallitani, atalakitani, korszer(siteni, béviteni és lebontani, valamint
mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényli hatdsagi eldirdsoknak és e rendeletbe
eldirtaknak megfeleléen szabad.

Altalanos eléirasok
2.8t

A rendelet
a) az SZ-J1/1 jelt, Szabalyozasi és Ovezeti terv 1. (belteriilet) cimii, Rp.[.199-16
munkaszamu (tovabbiakban SZ-J1 terv),

b) az SZ-J1/2 jeli, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1. (Mindszentpuszta) cimii,
Rp.1.199-2 munkaszamu (tovabbiakban SZ-J1 terv),

! Médositotta: 7/2019. (VIIL.01.) OKR rendelet 1.§. Hatalyos: 2019. augusztus 16-tol.

REGIOPLAN KFT PER KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
HELYI EPITESI SZABALYZATA



1)

()

(1)

(2)

(3)

(4)

C) az SZ-J2 jelii, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz II. (kiiltertilet) cimi, Rp.1.199-10
munkaszamu (tovabbiakban SZ-J2 terv), kivéve a d), e) pont szerinti mellékleteken a
modositassal érintett teriilet hatara jellel megjelolt teriilet

d) az SZ-J2/M jelii, Szabalyozasi és 6vezeti terv modositas I1. (kiilteriilet) cimii, Rp.1.199-
13 munkaszamu (tovabbiakban SZ-J2/M terv), terv a modositassal érintett teriilet hatara
jellel megjelolt teriiletre

e) az SZ-J2/2M jelli, Szabalyozasi és 6vezeti terv I1./M cimi, Rp.1.199-14 munkaszamu
(tovabbiakban SZ-J2/2M terv), terv a modositassal érintett teriilet hatara jellel megjelolt
teriiletre

tervlapokkal, mint mellékletekkel egyiitt alkalmazando.

3.§

A kozség teriiletén a meglévd és a tervezett belteriileti hatarvonalat az SZ-J1 és SZ-J2
tervek tartalmazzak.

Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett belteriileti hatarvonal jellel belteriiletbe vonast jel6l,
ott a megvaltozott teriilet-felhasznalasnak megfeleld telekalakitds és beépités feltétele a
belteriiletbe vonas.

Szabalyozasi elemek

4.8

Kotelez6 szabalyozasi elem

- abeépitett, illetve beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek hatdrvonala
- abelteriilet hatarvonala

- amodositott belteriilet hatarvonala

- aszabalyozési vonal

- ¢épitési Ovezetek hatarvonala

- ateriiletfelhasznélasi egységek hatarvonala

- az épitési hely hatarvonala

A kotelezd szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatdsahoz — kivéve a /3/ bekezdésben
foglaltakat — a szabalyozasi terv és/vagy a helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges,
figyelembe véve a kiilon jogszabaly? szerinti eldirasokat.

Az eltérd terliletfelhasznalasi egységek hatarvonala €és az Ovezeti hatarvonal az
SZ-J1 terven jelolttdl az Ovezeti eldirdsok paramétereinek betartdsa mellett 10-10 m
mértékig elmozdithato.

Irdnyado szabalyozasi elem
- az azonos teriilet-felhasznalasu és dvezeti besorolasu telkek egymas kozotti meglévo,
vagy az iranyado telekhatar jellel jelolt, javasolt hatdrvonala.

21997. évi LXXVIIL tv. 12.§ /3/ bekezdés
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(5) Az iranyadd szabalyozasi elemek helye az Ovezeti elGirasok keretei kozott
megvaltoztathato.

4/A. §
Korlatozasok

(1) Az 4tmeneti akadaly-korlatozasi felillet 172 mBf magassagn szintvonala altal
meghatarozott — az SZ-J terven jelolt — 4000 m sugaru koron beliill épitmény — épiilet,
épliletrész, torony, oszlop, kémény, hiradastechnikai épitmény, gépészeti vagy villamossagi
berendezés, reklamhordozé, vilagitastechnika stb. — nem nyulhat a 172 mBf magassagi szint
fole.”

2)* Epitési tilalommal érintett ingatlanok: 0199/1, 3, 5; 0201/6, 9, 11-13; 0208/1-3.

A telekalakitas altalanos szabalyai

5.8

(1) Ahol az SZ-J1 terv iranyadd telekhatar vonallal telekmegosztast jelol, ott a
telekmegosztasok iranyanak meg kell egyezni az iranyado telekhatar vonal irdnyaval.

(2) A kedvezo utcakép kialakulasa, megtartasa érdekében
a) Uj teriilet-felhasznalasti vagy telekcsoport ujraosztisaval létrejové lakoteriileti
telektombokben egy telektombon beliil a telkek koziil a legnagyobb ¢és a legkisebb
telekszélességek aranya nem lehet tobb 1,5-nél.

b.) A mar kialakult telekosztasu lakoteriileti telektombben, amennyiben a telekalakitas
(telekegyesités, telekfelosztés, telekhatar-rendezés) a kialakult telek szélességének
megvaltoztatasat eredményezi, a telekatalakitassal 1étrejovo telek szélessége és a vele
szomszédos telkek szélessége kozotti arany (a nagyobb mérethez a kisebb méretet
hasonlitva) legfeljebb 2 lehet.

Amennyiben az 10j telekszélességgel szamitott aranyszam meghaladja az eldirtat, de a
telekatalakitas eldtti  allapothoz képest ahhoz kozeledik, a telekatalakitas
engedélyezheto.

(3) Az SZ-J1 terven az Gvezeti jelben ,,SZT” jellel jelolt telekméret az SZ-J1 terv szerint
kialakitando telekallapotot jelent.

(4) A Kkiilén® rendeletben foglaltak szerinti telekalakitasi terv készitési kotelezettségével
érintett teriileteken, helyeken a telekalakitasi tervben az SZ-J1 terven rogzitett keretek
kozott a kozlekedési teriiletek helye, a telkek mérete pontosithato.

8 Megallapitotta: 9/2009.(VIIL.19.) OKR rendelet 2.§. Hatalyos: 2009. augusztus 19-t5l.
4 Megallapitotta: 2/2010. (II1.17.) OKR rendelet 2.§. Hatalyos: 2010. marcius 17-t61.
585/2000.(X1.8.) FVM rendelet
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(5) Telekméretek

a.)

b.)

A beépiilt, vagy kialakult telekosztasu lakotombben a kialakithato telek legkisebb
atlagos szélességére vonatkozo, az SZ-J1 terv dvezeti eldirasaban, vagy a b., pontban
szerepld eldirast csak abban az esetben kell alkalmazni, ha a telekalakitas érinti a
kialakult telekszélesség megvaltozasat.

Amennyiben a kialakult telekszélesség eléri a beépithetd telek legkisebb atlagos
szélességére eldirt mértéket, valamint a telket magiban foglald Ovezetre eldirt
kialakithato legkisebb telekmélység mind a megmaradd, mind a telekmegosztas
eredményeként 1étrejovo telek esetében teljesiil, a telekmegosztas engedélyezhetd.

Kialakithat6 telek legkisebb atlagos szélessége a beépiilt, vagy kialakult telekosztasu
lakoteriileti tombben 15,0 m, a megvaltozott teriilet-felhasznalast teriileten 18,0 m
lehet.

A lakoteriileten és a vegyes teriileten 1évo kozteriiletekkel hatarolt telektombok
saroktelkei az SZ-J1 terven jel6lttdl eltéré mérettel és modon is alakithatok az alabbiak
szerint:

A telekalakitas eredményeként 1étrejovo és visszamarado telek teriilete érje el az 550
m? teriiletnagysagot akar csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos telek
telekalakitasba valé bevondsaval is.

A telek beépitésének altalanos szabalyai

6.§

(1) A mar beépitett épitési telkeken kozteriilet bovités helybiztositasa céljabol szabalyozasi
vonallal lehatérolt, a kozteriilet felé eso telekrész a telek beépitettségének szamitasanal nem
vehetd figyelembe. Az épitési hely hatarat a szabalyozéasi vonaltol kell szamitani. A
helybiztositds nem mindsiil épitési tilalomnak.

()

1)
)

Kozteriilet-bovitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZ-J1 terven jelolt telekalakitas
végrehajtasa utan épithetd be.

A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

7.8

rrrrr

Azokban az GOvezetekben, ahol az SZ-J1 terv nem jeldl épitési hely hatarvonalat, az
épiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet (épitési hely) az 6vezetre vonatkozo elé-, oldal-,
¢és hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.
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(3) A kedvez6 utcakép megtartasa és kialakitasa érdekében a lakoteriileti telektombokben az
utcai telekhatarhoz legkozelebb 4llo épiiletek utcai homlokzatszélessége® és utcai

homlokzatmagassaga™ a szomszédos telken all6, hasonld helyzetii épiilethez képest
legfeljebb 25%-kal térhet el.

(4) Az épitési telken 1évo, az els6édleges hasznalatot jelentd, a f6 funkciot magukban hordozé
épiiletek egymastol vald tavolsdga nem lehet kevesebb a megengedett legnagyobb
épitménymagassag mértekénél.

(5) Az épitési telken 1évo egyéb funkcioju épiiletek és a /4/ bekezdésbeli épiiletek kozvetleniil
egymashoz csatlakoztathatok, vagy kozottiik legalabb 3,0 m tavolsagot kell tartani — kivéve
a védotavolsaggal telepitheto épiileteket.

(6)® A kialakult, valamint legalabb 50%-ban beépiilt lakétdmbben a kozteriilet feldli

telekhataron €piil6 keritésnek magassagaban, attortségében illeszkednie kell a szomszédos
telkeken 1évo keritésekhez, illetve a kialakult utcaképhez.
Az Ujonnan beépiild, valamint legfeljebb 50%-ban beépiilt lakotombben a koztertilet feloli
telekhataron labazat nélkiili, vagy legfeljebb 60 cm magassagu tomor (beton, ko, vagy
tégla) labazatos, 1,50-2,00 m kozotti magassagih min. 50, max. 70%-ban attort kerités
1étesitheto.

Kornyezetvédelem

8.8

(1) Vizvédelmi besorolas:
a.) felszin alatti vizek: ,,B” felszini szennyezésre érzékeny teriilet’

(2) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratol mért 2000 m
tavolsadgon beliil ndivara nyarfa nem iiltethetd.

(3) A kozigazgatasi teriileten 1év6 zoldfeliiletek kialakitasaval és gondozasaval biztositani kell
azt, hogy a kozterliletek levegdjében az emberi szervezet allergids reakcioit kivalto
novényfajtaktol szdrmazo virdgpor mennyisége az alabbi értéket ne haladja meg:

- fak, bokrok 100 pollen/m?
- fufélék 30 pollen/m®

(4) A kozigazgatasi teriileten hulladéklerako hely — hulladékudvar kivételével — nem alakithatd
Ki.

* Utcai homlokzatszélesség: az utcai telekhatarral 60 %nal kisebb szdget bezaro fiiggdleges, vagy a fiiggblegestdl
legfeljebb 30 2kal eltérd a terepcsatlakozads és a teté metszésvonala kozotti homlokzat vizszintes vetiilete, amelybe az
utcahoz legkozelebb allo homlokzatszélesség mértékén tili udvari keresztszarnyat nem kell beleszamitani

™ Utcai homlokzatmagassag: az utcai telekhatdrral 60 *nal kisebb széget bezaro fiiggbleges, vagy a fiiggdlegestol
legfeljebb 30 %kal eltérd a terepcsatiakozds és a teté metszésvonala kozotti homlokzat fiiggdleges vetiilete, amelybe a
tiizfalat és az utcahoz legkézelebb allo homlokzatszélesség mértékén tuli udvari keresztszarnyat nem kell beleszamitani.

6 Modositotta: 2/2010. (I11.17.) OKR rendelet 3. §. Hatalyos: 2010. marcius 17-t6].
7.33/2000.(11.17.) Korm. .

REGIOPLAN KFT PER KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
HELYI EPITESI SZABALYZATA



(5) A kozigazgatasi teriileten keletkez6 kommunalis és egyéb szilard és folyékony hulladékot
rendszeres gyiijtés keretében lerakd, illetve artalmatlanité telepre kell szallitani.

Taj- és természetvédelem

9.§

(1) A gyepteriiletek miivelési aga nem valtoztathatd meg.

(2) Az alsobbrendi, kisebb forgalmu utak (orszagos mellékut, telepiilési mellékat, jelentOs
mezogazdasagi feltaro ut) kiilteriileti szakaszai mentén Utkisér6 fasitast kell 1étrehozni.

(3) A repiil6tér teriiletén a védett tirgék ¢l6helyének védelmét biztositani kell.

(4)® A védett teriiletek listajat a HESZ 2. szdmui fiiggeléke tartalmazza.
A védett teriileten éplilet nem épithetd.
A teriiletre vonatkozo természetvédelmi eléirdsokat kiilon jogszabalyok®'? tartalmazzak.

Ertékvédelem
10.§

(1) Miiemlékek védelme
Miemlék: romai katolikus templom

(2)"Helyi védett értékek
a) A helyi védett értékek jegyzékét a HESZ 5. szamu fiiggeléke tartalmazza.

b) A helyi védelem vonatkozik a vonatkoz6 6nkormanyzati rendelet eltéréseivel:
ba) épiilet, épitmény teljes tomegére
bb) épiilet, épitmény részértékeire
bc) teriiletre (,,helyi védett érték telkére™)
bd) taji és természeti értékre (,,helyi természeti értékre”).

C) Az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl a vonatkozd Onkormanyzati
rendeletek gondoskodnak.

d) A helyi védett épiiletet jelenlegi allapotaban meg kell Orizni. Ezen épiilet esetében
homlokzatanak, a tomeg- ¢és tetOformdjanak, az utcai nyildszard aranyanak és
kiosztasanak megvaltoztatasa, illetve az épiilet barmely részének elbontasa csak a
korabbi allapot visszaallitdsa érdekében torténhet.

e) Helyi védett érték kiilon jelzett védett telkén telekalakitast végezni nem szabad.

8 Megallapitotta: 9/2009. (VIIL.19.) OKR rendelet 3. §. Hatalyos: 2009. augusztus 19-t6l.
91996. évi LIII. térvény

10 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet

11 Modositotta: 2/2010. (I11.17.) OKR rendelet 4.§. Hatalyos: 2010. augusztus 17-t61.
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f) A helyi védett természeti értékek koziil a fak csak élet- és balesetveszély esetén
erdészeti vagy kertészeti szakvélemény alapjan vaghatok ki. Kivagas esetén
potlasukrol gondoskodni kell. Potlas csak a kivagott fafaj alkalmazasaval lehet.

(3)*2 Régészeti értékek

(1)

)

3)

(4)

1)

a) Régészeti leldhely teriilete altal érintett helyrajzi szamok listajat a HESZ 3. szdmii
fiiggeléke tartalmazza.

b) Az SZ-J terven régészeti leldhely jellel megjelolt teriileteken a foldmunkaval jaro
tevékenységek megkezdése eldtt megeldzo régészeti feltaras elvégzése sziikséges.

c) Az SZ-J terven régészeti érdekl teriilet jellel megjeldlt teriileteken beruhazas,
épitkezés, 30 cm-t meghaladd talajmozgatas esetén biztositani kell a régészeti
megfigyelést.

d) Régészeti értékek elSkeriilése esetén a kiilon jogszabaly™® szerint kell eljarni.

Zoldfeliiletek
11.§

A kozteriileti zoldfeliileteket az SZ-J1 terven megjeldlt funkcidjuknak megfeleléen kell
kialakitani és fenntartani.

A zoldfeliileteken diszfakat és diszcserjéket kell iiltetni, a burkolatlan feliileteket fiivesiteni
kell. A zoldfeliiletek 6ntozhetdségét biztositani kell.

A nem kozteriileti zoldfeliiletek koziil az intézmények kertjeit az intézmény jellegének
megfelelden kell kialakitani.

A gazdasagi teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

Az 10j lakoéutcdkon utcai fasorokat kell 1étrehozni, a meglévd, hidnyos utcafasitasokat
potolni kell.

Védotavolsagok, védoteriiletek
12.§

A telepiilés meglévd ¢és tervezett lakoteriiletei, vegyes teriiletei, tidiilGtertletei,

zoldtertiletei és kiilonleges tertiletei (kivéve a hulladékudvart) koriili

- 500 m-es teriiletsavon belill szagos, blizds, fertdzésveszélyes tevékenység céljara szolgalo
Uj épitményt épiteni, vagy ilyen meglévd épitményen kapacitasnoveld épitési
beavatkozast végezni csak az épittetd altal beszerzett, az illetékes szakhatdsagok
jovahagyo véleményével, az dltaluk meghatarozott véddétavolsag betartdsaval lehet.

12 Modositotta: 9/2009. (VIIL.19.) OKR rendelet 4.§. Hatalyos: 2009. augusztus 19-t61.
182001, évi LXIV. torvény
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(2)* Villamos tavvezetékek biztonsagi dvezete a széls6 vezetékszaltol mérten:
a) 20 kV-os vezeték: 5,0-50m,

b) 400 kV-os vezeték: 28,0 - 28,0 m.
A biztonsagi 6vezetre vonatkozo eldirasokat a hatalyos™ jogszabalyok tartalmazzak.

(3)'® Szénhidrogén szallitovezeték védétavolsaga a csd palastjatol mérten:
a) nagynyomasu gazvezeték: 30,0 - 30,0 m,

b) nagy-kézépnyomast gazvezeték: 9,0-9,0m,

C) nagy-kézépnyomast gazvezeték: 5,0 - 5,0 m (tervezett),
d) kozépnyomasu gazvezeték: 5,0-5,0m,
e) termékvezeték: 5,0-5,0m.

A biztonsagi 6vezetre vonatkozo eldirasokat a hatalyos?’ jogszabalyok tartalmazzak.”

(4) A temet6 védobteriilete a telekhatartol szamitott 50,0 m széles teriiletsav. A védoteriileten
beliil kegyeletsérto, a temetd mikddését zavard épitmény nem épithetd.

(5) A vizfolyasok parti savja a partvonaluk mentén hiz6do teriiletsav, amelynek mérete:
- Vezseny ér, Pazmandi ér: 6,0-6,0m
- tobbi csatorna: 3,0-3,0m
A parti savra vonatkozo el8irdsokat a hatalyos'® jogszabélyok tartalmazzak.

(6) Az egészségiigyi intézmény védoteriilete a telekhatartol mért 50,0 m széles teriiletsav. A
védotertileten beliil allattartd épiilet nem épitheto.

(7) A 81. sz. kozat tengelyétdl mért 27,0 m tavolsagon beliil 4j épiilet épitése esetén az 1j
¢épiileten, vagy meglévd épiilet 1) lakassal valo bovitése esetén az 1 lakason a kozuti
zajforras felé a legfeljebb 45 dB beltéri zajterhelési hatarértékii helyiségen nyilaszaré nem
nyithato.

(8) A mikrohullamt Gsszekottetés védoovezete a tengelyétél mért 50,0-50,0 m széles
teriiletsav. A védéovezetben az SZ-J2 terven feltiintetett hatarokkal 15,0 m-es, illetve 30,0
m-es magassagi korlatozas érvényes.

(9) A repiilési sikok feliileti vetiiletén 1évo telkeken €pitmény a kiilon jogszabalyok szerint
helyezhetd el.

14 Médositotta: 9/2009. (VIIL.19.) OKR rendelet 5.§. Hatalyos: 2009. augusztus 19-t61.
15122/2004. (X. 15.) GKM rendelet

16 Modositotta: 9/2009. (VIIL.19.) OKR rendelet 5.§. Hatalyos: 2009. augusztus 19-t61.
1779/2005. (X. 11.) GKM rendelet

18 46/1999.(111.18.) Korm. rendelet

REGIOPLAN KFT PER KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
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TERULETFELHASZNALASI, OVEZETI ELOIRASOK

Teriilet-felhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

13.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete a kovetkezd teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodik:

a.) Beépitett és beépitésre szant teriilet

Lakotertilet
o falusias
e kertvarosias

Vegyes tertilet
o telepiiléskdzpont

Gazdasagi teriilet
o kereskedelmi, szolgaltato
e ipari
e jelentds mértékii zavard hatdsu ipari

Kiilonleges teriilet!®

e temetd

e sportteriilet

e hulladékgyijté udvar
e sportltér

Udiildteriilet
e hétvégi hazas

b.) Beépitésre nem szant teriilet

Kozlekedési tertilet
Kozmiiteriilet
Zoldteriilet
Erdéteriilet
Mezbgazdasagi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet

19 Megallapitotta: 2/2010.(111.17.) OKR rendelet 5.§. Hatalyos:

Lf
Lke

Vit

Gksz
Gip
Gipz

Kt
Ksp
KHu
KL

Uh

2010. marcius 17-tol.

REGIOPLAN KFT
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Az ovezeti jel értelmezése

14.§
beépitési mod megengedett legkisebb kotelez6
(oldalhataron all6, legnagyobb zoldfeliilet %
szabadonallo) beépitettség
teriiletfelhasznalasi %
elem kialakithato  kialakithaté  kialakithato
megengedett legkisebb legkisebb legkisebb
legnagyobb épitési épitési épitési
épitménymagassag telekszélesség telekmélység telekteriilet
(m) (m) (m) (m?)

BEEPITESRE SZANT TERULET

Lakoteriilet
15.§
(1) A lakoteriilet besoroléasa sajatos hasznalat szerint:

- falusias lakotertilet @
- kertvarosias lakotertilet

(2) Telekméretek
a.) A kialakithat6 legkisebb telek méreteit az dvezeti eldirasok tartalmazzak.
(3) Beépités

a.) Kialakult, oldalhataron allo épitésii telektombokben minden estben, az Ujonnan
kialakitott, oldalhataron 4ll6 beépitésii telektombokben a 18,0 m-nél keskenyebb
telkeken az épiileteket az oldalhatarra, vagy attdl legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell
elhelyezni.

b.) Az épitési hely el6kerti hatarvonala egyben épitési vonal is, kivéve a 81. sz. fout
melletti telkeket, ahol az épiiletek legfeljebb 20 m eldkert elhagyasaval épithetok.

C.) Az oldalhataron allo épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél az
északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, EK-DNy-i
telekfekvésnél az észak-nyugati oldalhataron, ENy-DK-i telekfekvésnél az észak-
keleti oldalhataron all. A mar tobbnyire beépiilt tdmbben az épitési hely a tombre
jellemzd beépitési oldalon all.

d.) Pinceszinten 1év6 garazsba bejarat az utca fel6l nem 1étesithetd.

e.) Tet6téri loggia, erkély utcai homlokzaton akkor létesitheté, ha az utcai homlokzat
sikjaig a telek homlokvonalatol legalabb 8,0 m tavolsag biztosithato.

REGIOPLAN KFT PER KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
HELYI EPITESI SZABALYZATA
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(4)

(5)

(6)

(")

1)

Az épitési hely hatarai
kialakult telekosztasu, nagyrészt beépitetlen, uj telekalakitasu
beépitett tombben tombben,
szabadonallo | oldalhataron all6 | szabadonallo | oldalhatéron allo
elékert kialakult 50m
oldalkert 30m | 6,0 (4,5 m#+) 30m | 6,0 m
hatsokert 6,0 m (4,0 m=) 6,0 m (4,0 m*)

*amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
*x*kamennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb

Saroktelken az épiileteket egy épiilettombben, kdzvetleniil egymashoz csatlakoztatva kell
megépiteni.

A lakétertilet telkeit legkésobb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell 1atni:
- kozmiives villamos energia vezetékkel,

- koézmuves ivoviz vezetékkel,

- kozmiives szennyviz vezetékkel.

A teriiletre vonatkozo6 kornyezetvédelmi eldirasok:
a.) zajvédelem: {izemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A
¢jel 40 dB/A

A falusias lakéteriilet épitési eléirasai
16.§

A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezhetdk:
- 6 funkciot hordozo épiiletként
a.) egy, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, vagy két egylakasos lakoépiilet legfeljebb 6,0
m tavolsagban egymastol,

b.) onalléan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoku ellatast szolgalo
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, igazgatasi, egészségligyi, szocialis és
kézmiipari 1étesitmény,

c.) alakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és 1égszennyez6 anyaggal nem zavard, a
telepiilés lakotombjeiben szokasos mértékii gépjarmi és személyforgalmat meg
nem halado6 vonzasu, legfeljebb egy atlagos lakoteleknyi teriiletet igényld kisipari,
kislizemi (mezdgazdasagi vagy ipari) épitmény.

- af0 funkciot kiegészitd épiiletként
d.) gépjarmi és egyéb tarolo

e.) allattarto épiilet

f.) kisipari miihely

REGIOPLAN KFT PER KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
HELYI EPITESI SZABALYZATA
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(2) A telkeken a d.), e.), f) pontokban felsorolt épiiletek csak az a.), b.), c.) pontban felsorolt
épiiletek egyidejli épitése esetén épithetdk.

(3) Az épitési helyen beliil az elékerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legkdzelebb csak
az a.), b.), c.) pontban felsorolt épiiletek épithetok.
Egyéb épiilet, épitmény — kivéve a gépkocsi tarolot és a kozmilivek miitargyait — az épitési
helyen beliil az elokerti épitési hely hatarvonaltoél mérten 13,0 m-en tal épithetd — kivéve a
81. sz. Gt melletti telkeket, ahol ez a tavolsag 33,0 m — az OTEK 31.§ /4/ bekezdésébol
foglaltakat is figyelembe véve.

(4) Ovezeti eléirasok

Lf Lf) O [30/50 Lf) _O] 30/50
U \) 4,5[ 18/50/900 O 4,% 18/-/900
Az épitési elhelyezkedése az illeszkedés oldalhatéron allo oldalhataron all6
hely tombonként szabalyai szerint
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 30% 30%
legkisebb 50% 50% 50%
zoldfeliilet /%/
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag az illeszkedés 45m 45m
/m/ szabalyai szerint, de
legfeljebb 4,5 m
szélesség /m/ 140m 18,0 m 18,0 m
Telekalakitas mélység /m/ - 50,0 m -
telekméret /m?/ 600,0 m? 900 m? 900 m?
Egyéb Az illeszkedési
szabalyok
alkalmazasanal az
5.§ /2/ b., pontjat és
a 7.8 /3/ bekezdés
eloirasait
figyelembe kell
venni.
Az illeszkedés
szabalyait ki kell
terjeszteni az
épiiletek
tomegformalasara és
anyaghasznalatara
is.
REGIOPLAN KFT PER KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
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@ Vi @ 0] 30/50
4,5]18/50/900
Az épitési elhelyezkedése oldalhatéron all6
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetoség [ beépitettség /%/ 30%
legkisebb 50%
zoldfeliilet /%/
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 45m
m/
szélesség /m/ 18,0 m
Telekalakitas mélység /m/ 50,0 m
telekméret /m?/ 900 m?
Egyéb Az dvezetben Az dvezetben épiild
haromszintes (fa, épitmények EK-i
magas cserje, homlokzatan 45 dB
alacsony cserje) beltéri zajterhelési
novénytelepitést kell | hatarértéki helyi-
létrehozni ségen nyilaszard
nem nyithato.
Lf O | 30/50 Lf; O [ 30/50 Lf, _O [30/50
4,5 | K/40/800 4,5| KIK/IK 4,5| KIK/IK
Az elhelyezkedése oldalhataron all6 oldalhataron all6 oldalhatéron allo
épitési tombdnként
hely
legnagyobb
Beépithet | beépitettség /%/ 30% 30% 30%
Oség
legkisebb 50% 50% 50%
zoldfeliilet /%/
legnagyobb
Epiilet | épitménymagassag 45m 45m 45m
m/
szélesség /m/ Kialakult Kialakult Kialakult
Telekala mélység /m/ 40,0 m Kialakult Kialakult
kitas
telekméret /m?/ 800 m? Kialakult Kialakult
Egyéb A telkeket a David | A telkeket a Szent
koz burkolati Imre Gt burkolati
szintjére fel kell szintjére fel kell
tolteni tolteni.
A telkeket érintd
szennyvizvezetéket
fel kell tarni.
Epitmények
elhelyezésénél a
vezeték
védoteriiletére
figyelemmel kell
lenni.
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& Lt O 30/50
74,5 KIK/IK
Beépités modja Oldalhataron allo
megengedett legnagyobb 30%
Beépithetdség beépitettség
zoldfeliilet legkisebb mértéke 50%
Epitmény rynggerygedett Iegr]agyobb 45m
épitménymagassag
telek legkisebb szélessége
Telekalakitas | kialakithato | telek legkisebb mélysége K (kialakult)

legkisebb telekteriilet mérete

Epitési hely hatarai Szabalyozasi terv szerint
A teriiletre vonatkozo kdrmyezetvédelmi eldirasok:
- zajvédelmi  besorolds:  lakotertilet  (falusias
Kornyezetvédelem beépitésii)??,
- kotelez6 hulladék-elszallitas,
- kotelez6 szennyvizcsatornara rakotés.
Kozlekedés Epitési telekhez max. 1 db kapubehajt6 tartozhat.
Az épitési ovezet telkeit el kell 1atni:
- koziizemi villamos energia vezetékkel,
Kozmiellatas - koziizemi ivovizvezetékkel,
- koziizemi szennyvizvezetékkel.
A telekrdl csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd.
Az épitési dvezetben 1évo telek beépitésének feltétele a
telek szakszerii viztelenitése.
Az épitési Ovezetben megvaldsuld épitmények esetében
Egyéb kotelezd a kiilon jogszabalyokban meghatarozott elvi

épitési engedélyezés lefolytatasa.
Az eljaras soran tisztazni kell a beépitések telepiilésképi
¢s épitészeti kovetelményeit.

20 T4blazatot beiktatta: 2/2010.(I11.17.) OKR rendelet 6.§. Hatalyos: 2010. mércius 17-t61.
2L jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EiiM egyiittes rendelet a koryezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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22

Beépités modja

Az illeszkedés szabalyai szerint

0
Beépithetéség &i%‘j[‘egtfs‘f; legnagyobb 30%
zoldfeliilet legkisebb mértéke 50%
megengedett legnagyobb Az illeszkedés szabalyai szerint, de legfeljebb
b . épitménymagassag - lakoépiilet esetén: 4,5 m
Epitmény . P . - ;
- mezégazdasagi épiilet (mezdgazdasagi gépek
tarolasara alkalmas épiilet, terménytarolo) esetén: 6,0 m
telek legkisebb szélessége 140m
Telekalakitas | kialakithato | telek legkisebb mélysége -
legkisebb telekteriilet mérete 600,0 m?
elékert kialakult
Epitési hely hatdrai oldalkert . 6,0 m, illetve .
4,0 m amennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb
hatsokert 0Om
A tertiletre vonatkoz6 kdrnyezetvédelmi eldirasok:
- zajvédelmi  besorolas:  lakotertilet  (falusias
Kornyezetvédelem beépitésii)?®,
- kotelez6 hulladék-elszallitas,
- kotelez6 szennyvizcsatornara rakotés.
Az épitési ovezet telkeit el kell latni:
- koziizemi villamos energia vezetékkel,
Kozmiellatas - kozilizemi ivovizvezetékkel,
- koziizemi szennyvizvezetékkel.
A telekrdl csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd.
Az illeszkedési szabalyok alkalmazasanal az 5.§ /2/ b.,
pontjat és a 7.§ /3/ bekezdés elbirasait figyelembe kell
Egyéb venni.

Az illeszkedés szabdlyait ki kell terjeszteni az épiiletek
tomegformalaséara és anyaghasznalatéra is.

Kertvarosias lakoteriilet

17.§

(1) A kertvarosias lakoteriileten telkenként elhelyezhet6

a.) egy kétlakasos lakoépiilet

b. onalldan, vagy az egyik lakas helyén a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éptilet

b.) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu kézmiipari épiilet a f6
funkciot kiegészito épiiletként

d.) gépjarmi €s egyéb tarolo.

22 T4blazatot beiktatta: 2/2010.(I11.17.) OKR rendelet 6.§. Hatalyos: 2010. mércius 17-t61.
2 jelenleg 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EiiM egyiittes rendelet a koryezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
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(2) Ovezeti eléirasok

Lke 30/50 | Lke 30/50
/% -/-/800 ﬁ% i8/-/900
Az épitési elhelyezkedése Oldathatefron 4116 Oldathataron allo
hely tombonként
leghagyobb
Beépithetség | beépitettség /%o/ 30% 30%
legkisebb
zoldfeliilet /%/ 50% 50%
leghagyobb
Epiilet épitménymagassag 45m 45m
/m/
szélesség /m/ - 18,0 m
Telekalakitas mélység /m/ - -
telekméret /m?/ 800 m? 900 m?
Egyéb
Lke) O [30/50 @ 0 [ 30/50
4,5 [18/50/900 4,5|18/SZT/900
Az épitési elhelyezkedése Oldalhataron all6 Oldalhataron allo
hely tombonként
leghagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb
zoldfeliilet /%/ 50% 50%
leghagyobb
Epiilet épitménymagass 45m 45m
ag /m/
szélesség /m/ 18,0 m 18,0 m
Telekalakitas mélység /m/ 50,0 m SZ-J1 terv szerint
telekméret /m?/ 900 m? 900 m?
Egyéb Az Lkex jelll ovezetben
a keritésépitésnél a
telket érint6
tavbeszélokabelt fel kell
tarni.
Vegyes teriilet
18.§

(1) A vegyes teriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:

- telepiiléskdzpont vegyes teriilet @

(2) Telekméretek

a.) A kialakithato telek legkisebb atlagos méreteit az dvezeti jel tartalmazza.

REGIOPLAN KFT PER KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
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(3)

(4)

(5)

1)

()

3)

(4)

Beépités

a.) Kialakult, oldalhataron allo épitésti telektombokben az épiileteket az oldalhatarra,
vagy attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell elhelyezni

b.) Az oldalhataron 4ll6 épitési hely a tombre jellemzé beépitésii oldalhataron all.

A tertilet telkeit legkésobb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
- kozmiives villamos energia vezetékkel,

- kozmives ivoviz vezetékkel,

- kozmiives szennyviz vezetékkel,

A teriiletre vonatkozo kornyezetvédelmi eléirasok:
a.) zajvédelem: vegyes teriilet
lizemi zaj megengedett értéke: nappal 55 dB/A
¢jjel 45 dB/A

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
19.§

A telepiiléskdzpont vegyes teriileten
- {6 funkciét hordozo épiiletként
a.)%tobb 6nallé rendeltetési egységet is magéaban foglalo, legfeljebb kétlakasos lako,
valamint nem csak a helyi lakossagot szolgal6 intézményi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely-szolgaltatd, egyhdzi, oktatdsi, igazgatasi, egészségligyi,
szocialis, szorakoztato épliletek €s sportépitmények épithetdk.

- {6 funkcidt kiegészito épiiletként
b.)a sajat sziikséglet kielégitésére szolgalod allattartd épiilet és telken folyod
tevékenyseégbdl adodo tarolo épiilet.

Az (1) bekezdés a.) pontjaban felsorolt épiiletek koziil az intézményi — oktatasi,
egészségligyi, szocialis — épiilettel beépitett, vagy beépitésre keriild telken az intézmény
miikodtetéséhez kapcsolodo, legfeljebb két lakas épithetd ugy, hogy a lakdsok az
intézménnyel egy épiiletben keriilnek kialakitasra.

Egyéb, az (1) bekezdés a.) pontjaban felsorolt épiiletek a beépités szabalyai kozott a
telkeken egymastol kiilonallo épiiletként is épithetdk.

Az épitési hely hatérai, ha az SZ-J1 terv nem jeloli

kialakult telekosztast, nagyrészt beépitetlen, Uj
beépitett tdmbben telekalakitasu
tombben
szabadonallo | oldalhatéron allo szabadonallo
elékert kialakult 50m
oldalkert 30m | 6,0 m (4,5 m#x) 30m
hatsokert 6,0 m (4,0 mx%) 6,0 m (4,0 m=%)

*amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
**kamennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb

24 Médositotta: 11/2014. (X.3.) OKR rendelet 2.§ (1) bekezdés. Hatalyos: 2014. oktdber 18-t6l.
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(5) % Ovezeti elbirasok

Vt) Vit
2y _k
Beépités modja kialakult, vagy szabadonallo
szabadonallo
me’ge,nged'ett legnagyobb 60% 30%
Beépithetdség b.c.:eplte.t.tseg -
zo}dff:lulet legkisebb 30% 30%
mértéke
10,0 m
Epitmény mggquedett Iegr?agyobb 6.0 m Kiugro ¢pitményrész
épitménymagassag legmagasabb pontja nem
lehet t6bb 12,5 m-nél
telek legkisebb szélessége - (értelem szerint)
Telekalakitds | kialakithato ~|-ciok1egkiscbb meélysége - (értelem szerint) 800 m?
legkisebb telekteriilet 2
. 800 m
merete

A terliletre vonatkozo6 kdrnyezetvédelmi eldirasok:

- zajvédelmi besorolas: vegyes teriilet

- kotelez6 hulladék-elszallitas,

- kotelez6 szennyvizcsatornara rakotés.
Az épitési ovezet telkeit el kell latni:

- koziizemi villamos energia vezetékkel,
Kozmiiellatas - koziizemi ivovizvezetékkel,

- koziizemi szennyvizvezetékkel.
A telekrdl csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd.
Az épitési Ovezetben az
eltéro teriilet-felhasznalasu
tertiletek k6z6s hatarvonala
mentén — az épiiletek
épitésével egyidében —
haromszintli névényzetbol
allo — alacsony cserje,
magas cserje, lombos fa és
fenyd vegyesen — tomor
zarasu takard-védofasitast
kell Iétrehozni.
A fasitas 80%-at 8shonos
fafajok alkossak.

Kornyezetvédelem

Az §vezet telkeinek

Egyéb gépjarmiives feltarasa a
Szent Imre utcarol, a Jozsef
Attila utcarol és a 360/5
helyrajzi szamu 1trél
torténhet.

A 360/5 helyrajzi szamu
utrol térténd gépjarmiives
feltaras esetén a 360/2 és a
410/6 helyrajzi szamu utak
forgalomszabalyozasat az
alabbiak szerint kell
megoldani: az utakat a
360/5 helyrajzi szamu ut
fel6l a Rozsa utca felé
egyiranyu lako-pihend
ovezetté kell nyilvanitani.

%5 Moédositotta: 11/2014. (X.3.) OKR rendelet 2.§ (2) bekezdés. Hatalyos: 2014. oktdber 18-t6l.
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(Vt)
k1l
Beépités modja szabadonalld
me'ge'nged’ett legnagyobb 30%
Beépithetdség beépitettség
zoldfeliilet legkisebb
i 30%
mértéke
10,0m
Epitmen megengedett legnagyobb Kiugré épitményrész
p y épitménymagassig legmagasabb pontja nem

lehet tobb 12,5 m-nél

telek legkisebb szélessége
telek legkisebb mélysége
legkisebb telekteriilet
mérete

Telekalakitas | kialakithato 800 m?

A teriiletre vonatkozo
kornyezetvédelmi
elirasok:

- zajvédelmi  besorolas:
vegyes teriilet

- kotelez6 hulladék-
elszallitas,

- kotelezd
szennyvizcsatornara
rakotés.

Az épitési ovezet telkeit el
kell latni:

- kozlizemi villamos
energia vezetékkel,

- kozlizemi
ivovizvezetékkel,

- kozlizemi
szennyvizvezetékkel.

A telekrdl csapadékviz
kozteriiletre nem vezethetd.

Kornyezetvédelem

Kozmiuellatas

%6 Té4bl4zatot beiktatta: 1/2016. (I1.18.) OKR rendelet 2.§ Hatalyos: 2016. februar 17-t61.
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27 vt
\, e kl
Az épitési Ovezetben az
eltérd teriilet-felhasznalasu
teriiletek k6z6s hatarvonala
mentén — az épiiletek
épitésével egyidében —
haromszintli névényzetbol
allo — alacsony cserje,
magas cserje, lombos fa és
fenyd vegyesen — tomor
zarasu takaro-védofasitast
kell 1étrehozni.
A fasitas 80%-at 6shonos
fafajok alkossak.

Az §vezet telkeinek
Egyéb gépjarmiives feltardsa a
Szent Imre utcarol, a Jozsef
Attila utcarol és a 360/5
helyrajzi szamu 1trol
torténhet.

A 360/5 helyrajzi szami
utrdl térténd gépjarmiives
feltaras esetén a 360/2 és a
410/6 helyrajzi szamu utak
forgalomszabalyozasat az
alabbiak szerint kell
megoldani: az utakat a
360/5 helyrajzi szamu ut
fel6l a Rozsa utca felé
egyiranyu lako-pihend
6vezetté kell nyilvanitani.
Kizarolagos hasznélat ovoda, bolcsdde

Gazdasagi teriilet
20.§

(1) A gazdasagi teriilet besorolésa a sajatos hasznalat szerint:

- kereskedelmi, szolgaltatd teriilet @
- 1ipari teriilet
- jelentds mértékii zavar6 hatasu ipari teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
21.§

(1) A kereskedelmi-szolgaltato teriileten a kereskedelem, szolgéltatas, vendéglatas, raktarozas és a
nem zavaré hatasu termeld, feldolgozoipar, az épitdipar, a nagykereskedelem, a javitas, szallitas, a
mezdgazdasagi és erdOgazdasagi termények tarolasara, értékesitésére szolgalo épiiletek és
mindezeket Kiszolgalo igazgatasi, szocialis, egészségligyi épiiletek épithetok.

27 T4bl4zatot beiktatta: 1/2016. (I1.18.) OKR rendelet 2.§ Hatalyos: 2016. februar 17-t61.
28 Médositotta: 8/2013. (IX.12.) OKR rendelet 2.§ (1) bekezdés. Hatalyos: 2013. oktober 12-t61.
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(2) Ovezeti eléirasok

Gksz ) SZ| 50/30 GU
7,5 |-/-12500 Q
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési hatarai:
hely elékert /m/ kialakult, vagy 8,0 m
oldalkert /m/ kialakult, vagy 4,0 m
hatsokert /m/ kialakult, vagy 8,0 m
leghagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 50%
legkisebb
zoldfeliilet % 30%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 7,5m
/m/
legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek telekméret /m?/ 2500 m?

Egyéb iizemi zaj Az dvezet a
megengedett kereskedelmi,
hatarértéke: szolgaltato teriilet

nappal: 50 dB/A kiszolgalo utjai

éjjel: 40 dB/A elhelyezésére szolgal.

Az utak szdmara a

SZ-J1 terven jelolt

szabalyozasi szélességet
kell biztositani, utként
nyilvantartott, 6nalld
helyrajzi szamu telket
kell alakitani.

% SZ| 20/50
Ckszg o szt
Beépités modja szabadonalld
me’ge’nged’ett legnagyobb 20%
Beépithetdség beépitettseg
zoldfeliilet legkisebb mértéke 50%
Epitmény mgger]gedett Iegrjagyobb 6.0m
épitménymagassag
telek legkisebb szélessége
Telekalakitas | kialakithato | telek legkisebb mélysége SZT (Szabélyozasi terv szerint)

legkisebb telekteriilet mérete

Epitési hely hatarai

Szabalyozasi terv szerint

29 T4blazatot beiktatta: 2/2010.(II1.17.) OKR rendelet 8.§ (2) bekezdés. Hatalyos: 2010. marcius 17.- 1.
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30

SZ | 20/50

GKsze 0| sZT

Egyéb

Arviz- és belvizveszélyes teriilet.’!

Az Ovezetben az ¢épitési telek alakitasanak,
valamit beépitésének feltétele a teriilet arviz és
belvizmentesitése.

Az ¢épitési Ovezetben az eltérd teriilet-
felhasznalasu teriiletek k6zos hatarvonala mentén
— az épiiletek épitésével egyidoben — haromszintl
névényzetbol allo — alacsony cserje, magas cserje,
lombos fa és fenyd vegyesen — tomor zarasu
takaro-védofasitast kell 1étrehozni.

A fisitas 80%-4t 6shonos fafajok® alkossak.

33 - SZ 50/40
Gkszg o 50/-/5000
Beépités mddja szabadonalld
megengedett legnagyobb 50%
Beépithetdség beépitettség
zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%
fpitmény megengedet Iegnagyobh oom
epitmenymagassag
telek legkisebb szélessége 50,0 m
Telekalakitas | kialakithato | telek legkisebb mélysége -
legkisebb telekteriilet mérete 5000 m?
Kozteriilettel hataros telekhatarok mentén:15,0 m
Az azonos teriiletfelhasznalasu telkek kozott:
Epitési hely hatarai oldalkert: 10,0 m
hatsokert: 15,0 m
Az eltér6 teriiletfelhasznalasa tertletek kozott: 10,0 m
Az épitési telkek zoldfeliiletét a hasznalatba vétel idejéig
kétszintii - gyep és 40 db cserje/150 m?, vagy gyep és 1
Egyéb db nagy lombkorondju fa/150 m? - ndvényzettel kell

kialakitani. A fasitas 80%-at &shonos®, valamint a
termOhelyi adottsagokat figyelembe vevd fafajok
alkossak.

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet telkeit legkésobb az épiiletek hasznalatba vételéig el

kell latni:

- kozlizemi villamos energia vezetékkel,
- koziizemi ivovizvezetékkel,
- kozmiives szennyviz vezetékkel.

(4) A teriiletre vonatkoz6 kornyezetvédelmi eldirasok:
- zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet
- kotelez6 hulladékszallitas,
- kotelez6 koziizemi szennyvizelvezetés.

%0 T4blazatot beiktatta: 2/2010.(I11.17.) OKR rendelet 8.§ (2) bekezdés. Hatalyos: 2010. marcius 17.- tél.
81.37/2007. (X11. 13.) OTM rendelet 5. melléklet II1./3
32 gshonos fafajok jegyzéke: jelenleg 153/2009. (XI. 13.) FVM rendelet 2. sz. melléklet

33 T4blazatot beiktatta: 8/2013.(1X.12.) OKR rendelet 2.§ (2) bekezdés. Hatalyos: 2013. oktdber 12.- t6l.
34 gshonos fafajok jegyzéke: 153/2009. (XI. 13.) FVM rendelet 2. sz. melléklet
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(5)%* A kereskedelmi-szolgéltaté teriilet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett teriiletét
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani. A zoldfeliilet 6sszes teriiletét szamitva legalabb 150
m2ként egy lombos fat kell eliiltetni kivéve, ha az épitési Ovezeti elbirdsok masként nem
rendelkeznek.

Ipari teriilet
22.§

(1) Az ipari teriileten a feldolgozoipar, az €pitdipar, a nagykereskedelem, a javitas, szallitas,
raktarozas, a mezdgazdasagi €s erdogazdasagi termények taroldsa céljara szolgalé épiiletek
¢s az ezeket kiszolgalo igazgatasi, szocialis, kereskedelmi, egészségligyi, oktatasi épiiletek
épithetok.

(2) Az ipari teriilet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett teriiletét zoldfeliletként kell
kialakitani és fenntartani. A zoldfeliilet 5sszes teriiletét szamitva legalabb 150 m2-ként egy
lombos fat kell eliiltetni.

(3) Ovezeti eléirasok

Gipe) SZ| 50/30
9,0 [50/100/5000
Az épitési | elhelyezkedése szabadonall6
hely tombonként
legnagyobb
Becpithetdseg | beépitettség /%! 50%
legkisebb
zoldfeliilet /%/ 30%
) legnagyobb
Epiilet épitmény-
magassag /m/ 9,0m
szélesség /m/ 50,0 m
Telekalakitas | mélység /m/ 100,0 m
telekméret /m?/ 5000 m?
Epitési hely elékert /m/ Kozteriilettel hataros
hatérai: oldalkert /m/ | telekhatirok mentén:15 m
hatsokert /m/ Az azonos
tertiletfelhasznalasta
telkek kozott:
oldalkert: 10,0 m
hatsokert: 15,0 m
Az eltérd
teriiletfelhasznalast
teriiletek kozott: 10 m

(4) Az ipari teriilet telkeit legkés6bb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
- kozlizemi villamos energia vezetékkel,
- koziizemi ivovizvezetékkel,
- kozlizemi szennyvizvezetékkel.
A telekrdl csapadékviz kozteriilet nem vezethetd.

3 Modositotta: 8/2013.(1X.12.) OKR rendelet 2.§ (3) bekezdés. Hatilyos: 2013. oktober 12.- tél.
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(5) A teriiletre vonatkoz6 kérnyezetvédelmi elbirasok:
- zajvédelmi besorolas: gazdasagi tertilet
- kotelezo hulladékszallitas.

22/A. §
Ipari-logisztikai teriilet

(1) 3 Ovezeti elbirasok:

G| 251 Gz SZ | 50130
Pr24,0% |- /SZT/5000 ‘\-rl—p"il6,0*‘-/SZT/SOOO

Beépités modja szabadonalld
megengedett legnagyobb 50%
Beépithetdség becpitettseg
zoldfeliilet legkisebb
e 30%
mértéke
24,0 m* | 16,0 m*
*A repiilések biztonsagos lebonyolitasa érdekében az SZ-J
terven az akadalysikokkal érintett teriileteken a legnagyobb
megengedett épitménymagassag balti szint feletti értékben
is korlatozott, ezért itt az akadalykorlatozasi feliiletek feletti
légtér akadalymentességét biztositani kell. A magassagi
Epitmény megengedett legnagyobb korlatozas savjaban a meghatarozott balti magassagu

cpitmenymagassag értéket meghaladd magassagu épitmény — épiilet,

épiiletrész, torony, oszlop, kémény, hiradastechnikai
épitmény, gépészeti vagy villamossagi berendezés,
reklamhordozo, vilagitastechnika stb. — nem létesithetd, ezt
az értéket meghaladd magassagu ndvényzet nem iiltethetd,
nem tarthat6 fenn.

telek legkisebb szélessége
telek legkisebb mélysége
legkisebb telekteriilet
mérete

- (értelem szerint)
SZT (szabalyozasi terv szerint)

5000 m?

Kozteriilettel hataros telek-
hatarok mentén: 10,0 m.
Az azonos teriiletfelhasznalasi
telkek kozott:

- oldalkert: 8,0 m,

- hatsokert: 16,0 m.
Az eltér6 teriiletfelhasznalasu
teriiletek kozott: 10,0 m.

Telekalakitas | kialakithato

Kozteriilettel hataros telek-
hatarok mentén: 10,0 m.
Az azonos teriiletfelhasznalasi
telkek kozott:

- oldalkert: 10,0 m,

- hatsokert: 24,0 m.
Az eltér§ teriiletfelhasznalasa
tertiletek kozott: 12,0 m.

Epitési hely hatarai

Funkcid, rendeltetés

Az ¢épitési Ovezetben a | Az épitési Gvezetben a nagy
raktarozasoshoz, telephelyigényti raktar
szallitmanyozashoz létesitmények, termeld és
kapcsolodd, a repiildteret | Osszeszereld tevékenységek
kiszolgalo épiiletek, | szamara épithetdk épiiletek.
/hangarok, szereld | A gazdasagi tevékenységi

csarnokok, raktarak, irodak,
oktatd, szocialis épiiletek/

helyezhetdk el.
A gazdasagi tevékenységi
céli  épiileten  Dbeliil a

tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalo
lakasok alakithatok ki.

Az 6vezetben kertészeti célu
foliasator, iiveghdz nem
épithetd.

célu épiileten belill a
tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara
szolgal¢ lakasok alakithatok
ki.

Az 6vezetben az épitési
helyen beliil kertészeti célu
foliasator, tiveghaz épithetd.

3 Modositotta: 7/2019. (VIIL.O1.) OKR rendelet 2.§ (1) bekezdés. Hatalyos: 2019. augusztus 16-tol.
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Gip)SL_|5030 Gy, SZ | 5030
&{24,0* - /SZT/5000 \‘».l_p.lfi16,0* - /SZT/5000

A teriiletre vonatkozo6 kdmyezetvédelmi eldirasok:
- zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet,

Komyezetvédelem - Ktelezd hulladék-elszallités,
- kotelez6 szennyvizcsatornara rakotés.
Kézlekedés Egy épitési telekhez max. 2 db kapubehajto tartozhat. A

kapubehajté szélessége nem haladhatja meg a 7,0 m-t.

Az épitési ovezet telkeit el kell latni:

- koziizemi villamos energia vezetékkel,
Ko6zmiellatas - kozlizemi ivovizvezetékkel,

- koziizemi szennyvizvezetékkel.
A telekrdl csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd.

Az SZ-]1 terven jelolt helyen és szélességben — az épiiletek
épitésével egyidoben — takaro-védofasitast kell 1étrehozni.
A védofasitas haromszintii novényzetbdl alljon — alacsony
cserje, magas cserje, lombos fa és feny6 vegyesen — tomor
zarasu legyen. A fasitas 60%-at 6shonos fa és cserje fajok
alkossak.

Az épitési Ovezet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett
teriiletét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

Egyéb (1.)

Egyéb (2.) Az iparvaganynak fenntartott, az SZ-J1 terven be nem
épithetd teriiletként jelolt savot szabadon kell hagyni. A
telekalakitds soran ez a sav a telek része kell, hogy legyen,
tovabba az épitési telekre eso teriiletsav teriilete az épitési
telek teriiletébe beszamithatd, viszont a zoldfeliilet
mértékébe nem vehetd figyelembe.

A teriileten a felfelé vilagit6 fényforrasok alkalmazasat
keriilni kell.

Az atmeneti akadaly-
korlatozasi feliilet 137 mBf
magassagu szintvonala altal
meghatarozott egyenes és az
épitési dvezet északi hatara
kozotti teriiletet be nem
¢épithetd teriiletként kell
kezelni.

A telekalakitas soran ez a
sav a telek része kell, hogy
legyen, tovabba az épitési
telekre eso teriiletsav
teriilete az épitési telek
teriiletébe és a zoldfeliilet
mértékébe is beszamithato.
A be nem épithet? teriileten
épitmény nem épithetd, csak
a nem parkolast szolgald
(kamionfordul6) burkolatok
kialakitasa engedélyezhetd.
A teriileten csak
alacsonynovésti cserjefajok
tiltethetok, melyek
magassaga max. 3,0 m
lehet.

Egyéb (3.) Az Ovezet a repiilotér
biztonsagi dvezetébe
tartozik.

Az dvezetben épiild
iiveghazak feliiletét
tiikr6z6désmentesen kell
kialakitani.

Az 6vezetben 100m?-nél
kisebb alapteriiletii
iiveghdzak nem épithetdk.
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Gi Sz |50/30 Gi sz | 50130
DL 16,0 -/-/5000 IPiL 1351757175000

Beépités modja szabadonalld
me’ge’nged'ett legnagyobb 50%
Beépithetdség beépitettség
zoldfeliilet legkisebb
e 30%
mértéke
Epitmény megengedett legnagyobb 16,0m 135m
épitménymagassag
telek legkisebb szélessége - (értelem szerint)
. e . . SZT (szabalyozasi terv
Telekalakités | kialakithaté telek legkisebb mélysége - (értelem szerint) szerint)
legklsebb telekteriilet 5000 m2
merete
Kozterdilettel hataros telek- Kozteriilettel hataros telek-
hatarok mentén: 10,0 m. hatarok mentén: 10,0 m.
Az azonos teriiletfelhasznalastt | Az azonos teriiletfelhasznalasi
telkek kozott: telkek kozott:
] - oldalkert: 8,0 m, - oldalkert: 6,5 m,
Epitési hely hatarai - hatsokert: 16,0 m. - hatsokert: SZ-J1 terv
Az eltér6 teriiletfelhasznalast szerint

Az eltér6 teriiletfelhasznalasa
teriiletek kozott: 10,0 m.

teriiletek kozott: 10,0 m.

A telekhatarhoz épiilet a telekhatdrra nézé homlokzat
magassaganal kozelebb nem allhat.

Funkcid, rendeltetés

A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos,
a hasznalo és a személyzet szamara szolgald lakasok
alakithatok ki.

Az dvezetben kertészeti célu foliasator, iveghaz nem
épithetd.

Kornyezetvédelem

A tertiiletre vonatkoz6 kdrnyezetvédelmi eldirasok:
- zajvédelmi besorolds: gazdasagi teriilet,
- kotelez6 hulladék-elszallitas,
- kotelez6 szennyvizcsatornara rakotés.

Kozlekedés

Egy épitési telekhez max. 2 db kapubehajto tartozhat. A
kapubehajté szélessége nem haladhatja meg a 7,0 m-t.

Kozmiiellatas

Az épitési ovezet telkeit el kell latni:
- koziizemi villamos energia vezetékkel,
- kozilizemi ivovizvezetékkel,
- koziizemi szennyvizvezetékkel.
A telekrdl csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd.

Egyéb

Az SZ-J1 terven jelolt helyen és szélességben — az épiiletek
épitésével egyiddben — takaro-védofasitast kell 1étrehozni.
A védofasitas haromszintii n6vényzetbdl alljon — alacsony
cserje, magas cserje, lombos fa és feny6 vegyesen — tomor
zarasu legyen.

Az épitési 6vezet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett
teriiletét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(2)%7 Az épitési dvezetekben, dvezetekben tavkozlési torony a kiildn jogszabalyok keretei
kozott elhelyezhetd. A tavkozlési torony szamara kialakitandd telek nem kell, hogy

megfeleljen az épitési dvezeti eldirdsoknak.

37 Megallapitotta: 7/2019. (VIIL.0O1.) OKR rendelet 2.§ (2) bekezdés. Hatalyos: 2019. augusztus 16-t6l.
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Jelentos mértékben zavaro hatasi ipari teriilet
23.8

(1) A tertiletbe (jele: ) az allattarto telephely tartozik.

(2) A teriileten allattarté”¢piiletek, az allattartd tevékenységhez, valamint a mezOgazdasagi
termeléshez kapcsolodd géptarold, terménytarolo, kezeld épiiletek, igazgatasi és szocialis
épiiletek épithetok.

(3) A teriilet telkeinek eltérd teriilet-felhasznalasa teriilettel érintkez6 telekhatarai mentén
legalabb 10,0 m széles, takaro-védofasitast kell 1étrehozni.

(4) Ovezeti eléirasok:

Gipz) Sk 30/50
9/0 10000
Az épitési hely beépitési mod szabadonalld
megengedett  legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség: 30%
kialakitandd legkisebb
zoldfelilet: 50%
megengedett  legnagyobb
Epiilet épitménymagassag: 9,0m
kialakithato legkisebb
Telekalakitas | telekteriilet: szélesség /m/ -
mélység/m/ -
telekméret /m?/ 10000 m?
Epitési hely Kozteriilettel hatdros
hatarai: telekhatarok mentén:15 m
Az azonos
tertiletfelhasznalast telkek
kozott: 6,0 m
Az eltérd
teriiletfelhasznalast
terliletek kozott: 10 m
igazgatasi, szocialis épiilet
a telekhatarokt6l 5,0 m
elhagyasaval épithetd

(5) Jelent6s mértékii zavaro hatasu ipari teriilet telkeit el kell 1atni:
- koziizemi villamos energiavezetékkel,
- legalabb sajat kutrél taplalt ivovizvezetékkel,
- legalabb zart kommunalis szennyviztaroloval,
- csapadéekviz elvezetésére szolgalo nyilt arokkal.
(6) A teriiletre vonatkozé kornyezetvédelmi elbirasok:
- zajvédelmi besorolas: gazdasagi tertilet,
- kotelezo hulladék elszallitas,
- elhullott 4llatok kotelezo elszallitasa.
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Kiilonleges teriilet
24.§

(1) #A kiilonleges teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint
a) temet6 Kt

b) sportteriilet Ksp
c) hulladékgyiijté udvar  KHu
d) sportlotér KL

e) megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet En

(2) A temeté teriiletén a sirkert és kiszolgalo épiiletek helyezheték el.

Beépitési mod: szabadonallo

Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

Kialakitand6 zo6ldfeliilet minimuma: 80%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

Alakithato telek: szabalyozasi terv szerint
Epitési hely hatarai: minden telekhatartol 10,0 m.

(3)®A KSp jelii épitési Ovezet (sportteriileten) teriiletén a kozségi sportpalydk, egyéb
sportpalyak, a sporttal kapcsolatos kiszolgalo 1étesitmények, pihenést, testedzést szolgalo
épitmények, a milkddéshez szilikséges gazdasagi tevékenységi célu, valamint a
fenntartashoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

Beépitési mod: szabadonall6
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Kialakitando zoldfeliilet minimuma: 70%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
lelatoépitmény esetén megengedett a 9,0m
Alakithato telek: Szabalyozasi terv szerint
Epitési hely hatarai: a telekhataroktol 10,0 m
A KSp/P jelti 6vezet a KSp jelii épitési Ovezet parkolasi ellatasat szolgalja.

(4)0A KHY jelii épitési dvezet (hulladékgyiijtd udvar) teriiletén gazdasagi céli épitmények
helyezhetdk el.

Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 20%

Kialakitando zoldfeliilet minimuma: 50%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m

Alakithato telek: Szabalyozasi terv szerint
Epitési hely hatarai: a telekhataroktol 10,0 m

Az dvezetben megvalosuld épitmények a helyi védett 656 hrsz-u Kalvéria, valamint 653/1
hrsz-u népi lakohaz latvanyat, feltarulasat a 266/2 hrsz-t utrdl (Szt. Laszl6 utca) nézve nem
zavarhatjak.

38 Moédositotta: 1/2016. (I.18.) OKR rendelet 4.§ (1) bekezdés. Hatalyos: 2016. februar 17-t51.
39 Médositotta: 2/2010. (IT1.17.) OKR rendelet 9.§ (2) bekezdés. Hatalyos: 2010. marcius 17-t8].
40 Médositotta: 2/2010. (IT1.17.) OKR rendelet 9.§ (3) bekezdés. Hatalyos: 2010. marcius 17-t8].
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(5Y A KL jeli épitési Ovezet (sportlétér) teriiletén kizarélag a miikodéshez sziikséges
épitmények elhelyezhetdk el.

Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

Kialakitando zoldfeliilet minimuma: 70%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5m

Alakithato telek: Szabalyozasi terv szerint
Epitési hely hatarai: a telekhataroktol 10,0 m

(6) ** Az En jelii épitési dvezet teriiletén a termalviz-felhasznalashoz kapcsolddo, és az ezek
milkodtetéséhez, fenntartashoz sziikséges egyéb épitmények helyezhetok el.

Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
Kialakitand6 zoldfeliilet minimuma: 40%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 16,0 m azzal, hogy a repiilések
biztonsagos lebonyolitasa érdekében az
SZ-J terven az akadalysikokkal érintett
terlileteken a legnagyobb megengedett
épitménymagassag balti szint feletti
értékben is korlatozott, ezért itt az
akadalykorlatozasi feliiletek feletti légtér
akadalymentességét biztositani kell. A
magassagi korlatozas savjaban a
meghatarozott balti magassagu értéket
meghaladé magassagli épitmény — épiilet,
épiiletrész, torony, oszlop, kémény,
hiradastechnikai épitmény, gépészeti vagy
villamossagi berendezés, reklamhordozo,
vilagitastechnika stb. — nem létesithetd,
ezt az értéket meghaladd magassagl
ndvényzet nem iiltethetd, nem tarthatd

fenn.
Alakithato legkisebb telek: 2500m?
Epitési hely hatarai: a telekhataroktol 6,0 m

(7)® A kiilonleges teriilet telkeit el kell latni:
- kozmiives villamos-energia vezetékkel,
- koézmives ivovizvezetékkel,
- koézmiives szennyvizvezetékkel

41 Megallapitotta: 2/2010. (I11.17.) OKR rendelet 9.§ (3) bekezdés. Hatalyos: 2010. marcius 17-t51.

42 Megallapitotta: 1/2016. (1.18.) OKR rendelet 4.§ (2) bekezdés. Hatalyos: 2016. februar 17-t61.

43 A szamozasat (4) bekezdésrdl (6) bekezdésre modositotta: 2/2010. (IT1.17.) OKR rendelet 9.§ (3) bekezdés.
Hatélyos: 2010. marcius 17-t6l.
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Udiiléteriilet
25.§
(1) Az udiléteriilet besorolasa: hétvégi hazas tidiilétertilet @
(2) %
(3) Ovezeti eléirasok

1)

a.)@ Ovezet

Beépitési mod: szabadonallo

Megengedett legnagyobb beépitettség: 15%

Kialakitand6 legkisebb zdldfeliilet: 60%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,0m

Alakithato telek megengedett legkisebb teriilete: 240 m?

Az épitési hely hatara: a telekhataroktol mért 3,0-3,0 m azzal,

hogy a vizparti udilo-telkeknek
legfeljebb 25%-at kitevo vizfeliilet f61é
az épiilet legfeljebb 1,5 m mélységig
nyulhat.

Kornyezetvédelem:  zajvédelmi besorolas: idiil6tertilet
tizemi zaj megengedett értéke: nappal: 45 dB/A
¢jjel:  35dB/A

Kozmiellatas:  kozilizemi villamos-energia vezeték
kozlizemi ivovizvezeték
a csatornahélozat elkésziltéig egy kozds zart szennyviztdrozd, a
szennyvizcsatorna megépiilte utan a zart tarozot fel kell szamolni.

b.) @ ovezet

terven jelolt szabalyozasi szélességet kell biztositani, Gtként nyilvantartott, 6nall6 helyrajzi
szamu telket kell alakitani.

rrrrr

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Kozlekedési teriilet
26.§

- kozati terilet |

- l6gi kozlekedési terﬁlet

A kozlekedési te"' etek besoroldsa sajatos hasznalat szerint

44 Hatalyon kiviil helyezte: 1/2018. (1.25.) OKR rendelet 2.§. Hatalyos: 2018. januar 26-t6].
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(2) Kozlekedési teriiletek az SZ-J1 és az SZ-J2 tervlapokonj ellel ellatott kozati teriiletek.

(3) A kozuti teriiletek szabalyozasi szélességeit az SZ-J1 és SZ-J2 tervek tartalmazzak.
- a tervezett, illetve modositott szabalyozasi szélességet szdmadat jeloli
- a meglévd, megmaradd szabalyozasi szélesség jele: ,,M”

(4) A szabalyozasi tervlapokon jellel ellatott kozlekedési  teriiletek a
kozlekedéshalozatban betoltott szerepuk szerinti besorolasa:

a.) Orszagos kozathalozatba tartozo utak
- orszagos fout

I<

- orszagos mellekut

Qe

b.)Helyi utak

- telepiilési mellékut (telepiiléskozi ut)

90
%

mezdgazdasagi ut

)
D

- gyiijtéat
_ kiszolgaloat
- gyalogut %

(5) A kozutak teriiletén az 1. sz. fliggelékben /mintakeresztszelvények/ abrazoltaknak
megfeleld, vagy azzal legalabb egyenértékiinek tekinthetd utépitési elemeket kell
kialakitani.

(6) Pér kozigazgatasi teriiletén a nem az orszagos kozuthalozatba tartozo utakat az alabbi
tervezési osztalyba soroltuk

a.) Kiiltertileti utak

aa.) Pér - Mindszentpuszta telepiilési mellékut: K.VIIIL.A.60.
ab.) Pér - Toltéstava telepiilési mellékut: K.VIII.A.60.
ac.) Mindszentpuszta - Pazmadfalu telepiilési mellékut ~ K.VIIL.A.60.
ad.) Pér - Taplanypuszta telepiilési mellékut: K.VIII.A.60.
ae.) Pér - Bony telepiilési mellékut: K.VIIIL.A.60.
af.) Pér - ILsz. allattart6 telephely telepiilési mellékut: K.VIII.A.60.
ag.) Pér-Dorogpuszta-Mindszentpuszta mellékut: K.VIIIL.A.60.
b.) Beltertileti utak

ba.) Gytiijtéutak

-B.V.c. A50
bb.) Kiszolgal6 utak, tervezett kiszolgald utak

-B. VL. d. AB. 40
bc.) Gyalogutak

-B. X.
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(7) A szabalyozasi tervlapon jellel ellatott kozlekedési teriilet a kozforgalmu repiilGtéri
mitargyak és kiszolgalo 1étesitmények elhelyezésére szolgalo tertilet.

Megengedett legnagyobb beépitettség: 5%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,0 m.
A maximalt ¢pitménymagassagot
meghaladéan a  1égi  irdnyitashoz
szlikséges magassagu épitmény a légiigyi
kivanalmaknak megfeleld6 mértékben
tulnytlhat.

Epitési hely hatara: a telekhataroktol mérten 10,0 m.

8)* A 81. sz. II. rendii f6ut 67+900,57 és a 72+266,49 kmsz-{i csomopontjai kozott kialakuld
y
gyljtéuton az SZ-J1/1M terven jelolt helyen €s hosszusagban zajvédo falat kell 1étesiteni
a gyljtéut épitésével egyiddben.

Kozmiiteriilet
27.§%

1) Kézmﬁterﬁletekj ellel jelzett teriiletek. A telek teriiletet igényld kézmiivek szdmara
az SZ-J1 terven jelolt kozmiteriileteket csak a terven megjelolt célra lehet felhasznélni.

(2) A jellel jelzett kozmiiteriileten az épitmények, kozmiitargyak a rendezett terepszint
folé csak 1,0 m-re emelkedhetnek ki.
A teriileten csak alacsonynovésii cserjefajok iiltethetOk, melyek magassaga max. 3,0 m
lehet.

Zoldteriilet
28.§47

(1) A zoldteriiletek besorolasa sajatos hasznalat szerint

a.) Vezseny-ér menti kozpark zZKev
b.) egyéb kdzpark A

(2) A zoldteriiletek legfobb alkotoeleme a ndvény, ezért a zdldteriileteket funkcidjuknak
megfeleléen magas diszértékli novényzettel kell beiiltetni.

(3) A ZX¥ jelii dvezet teriiletén jatszokertet, sportkertet és pihendkertet lehet létesiteni. Az
Ovezet terliletén a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmény, pihenést, testedzést,
kikapcsolodast szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapdlya, jatszotér, szinpad),
valamint jatszoszerek, sportszerek, pihend berendezések, szobrok, koztéri targyak,
milalkotasok, emlékmiivek helyezhetdk el.

45 Megallapitotta: 9/2009. (VIIL.19.) OKR rendelet 7.§. Hatalyos: 2009. augusztus 19-t6].
46 Modositotta: 9/2009. (VIIL.19.) OKR rendelet 8.§. Hatalyos: 2009. augusztus 19-t8].
47 Médositotta: 2/2010. (I11.17.) OKR rendelet 10. § (1) bekezdés. Hatalyos: 2010. mércius 17-t61.
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Megengedett legnagyobb beépitettség: 1%
Kialakitand6 zoldfeliilet minimuma: 70%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,0 m
lelatéépitmény esetén megengedett a 6,0m

(4) A ZK® jelii Ovezetek teriiletén épiilet nem épithetd, azon kerti melléképitmények,
jatszoszerek, pihend berendezések, szobrok, koztéri targyak helyezhetok el.

Erdoteriilet
29.§

(1) Erdoteriilet a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi térképen erd6ként nyilvantartott, valamint
az SZ-J terveken akként jelolt tertilet. Az erdéteriileten épiilet nem épitheto.

Vizgazdalkodasi teriilet
30.§

(1) Vizgazdalkodasi teriilet az SZ-J1 és SZ-J2 terven @ jellel jelolt teriilet.
A vizfeliiletek mentén 20,0 m széles gyepesitett savot kell kialakitani és fenntartani.

(2) *® Vizgazdalkodashoz, horgasztatashoz sziikséges épiiletek a teriileten elhelyezhetdk

Mezogazdasagi teriilet
31.8

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint

_ gazdilkodasi teriilet Q
- farmgazdasagi tertilet E

- kertgazdalkodasi teriilet ﬁ

(2) Mezbgazdasagi gazdalkodasi teriilet Q

a.) Az ovezet els6sorban novénytermesztésre szolgal. Az 6vezetben a 15 ha-t elérd, vagy
azt meghaladé nagysagu foldrészleten, annak max. 0,4%-o0s beépitésével a termelés
folytatasdhoz szilikséges gazdasagi épiiletek — géptarold szin, a sajat teriileten
megtermelt termény €s takarmany tarolasara szolgalo épiilet, allattartd épiilet — max.
6,0 m-es homlokzatmagassaggal épithetok. Lakohaz nem épitheto.

b.) Az @ G bvezetben 16v6 gyepként nyilvantartott teriileteken allattarté karam és
fedett nyitott szénatarold épitmények épithetdk.

48 Médositotta: 1/2018. (1.25.) OKR rendelet 3.§. Hatalyos: 2018. januar 26-tol.
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(3)

(4)

(1)

)

A farmgazdasagi teriileten az OTEK 29.§ szerinti 1étesitmények épithetSk az ott rogzitett
elirasok szerint azzal, hogy lakohaz az udvarként nyilvantartott 3000 m2-t elérd nagysagu
telkeken is épithetok.

Kertgazdalkodasi teriilet K

a.) A kertgazdasagi teriileten a telekteriilet 3%-4nak mértékéig, de legfeljebb 80 m2-nyi
alapteriilettel pihend-, ¢és a telken megtermelt termény tarolasara szolgald épiilet
¢épithetd. Lakohaz nem épithetd.

b.) Az épiileteket legalabb 5,0 m elékert, 10,0 m hatsokert, 3,0-3,0 m oldalkert
elhagyasaval lehet elhelyezni.

c.) Az épiiletek tomegének, formajanak, anyaghasznalatanak, szinezésének alakitasanal a
tertiletre jellemz6 hagyomanyos beépitéshez kell alkalmazkodni.
Az épiiletek udvari homlokzathossza legalabb 1,5-szerese legyen az utcai
homlokzatszélességnek.
Az épiiletek foldszintesek, oromfalas nyeregtetdsek legyenek.
A f6ldszinti padlovonal a telek terepszintjénél 0,45 m-nél nem kertilhet magasabbra.

Az épiilethez kapcsolodva, vagy alatta pince, pinceszint épithetd. A pince teriilete az
épiilet teriiletének mértékét nem haladhatja meg.

Az épiiletek tetéfedd anyaga piros cserép, nad, zsup lehet.

Az épiiletek falanak szinezése fehér, vagy vilagos pasztell lehet.

d.) Kerités drotfonatbodl, vagy sovénybdl késziilhet. Utcai keritést a telekhatartol legalabb
5,0 m-re kell épiteni.

e.) A teriileten 1200 m?-ként kisebb telek nem alakithato.

Kozmiiellatas
32.§

A kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kozmi vezetékeket tigy kell elhelyezni, hogy
a teriileten a véddtavolsagok betartasaval legalabb az alabbi kozmiivek elhelyezhetdk

legyenek:

térszin alatt: 1voviz vezeték,
szennyviz vezeték,
gazvezeték,

villamos energia vezeték,

az elektronikus hirkozlés vezetékei,

kabel TV vezeték,

nyilt vagy fedett csapadékviz elvezetd arok.

a.) A tervezési teriileten megvaldsulo épitmények oltoviz ellatasat biztositani kell. Ennek
érdekében a kozmiives ivoviz haldzatot a 35/1996.(X11.29.) BM rendelettel hatalyba
1éptetett Orszagos Tlizvédelmi Szabélyzat (OTSZ) 46.§-49.§ szakaszaiban foglaltak
figyelembe vételével kell kialakitani.

REGIOPLAN KFT PER KOZSEG EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
HELYI EPITESI SZABALYZATA



37

b.) A vizvezeték-halozat korvezetékes modon keriiljon kiépitésre.

(3) Telepiilésesztétikai szempontbdl a beépitett és beépitésre szant teriileten 0j (kozép-,
kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi) villamos-energia ellatési, tavkozlési, kabel TV
halozatot épiteni, meglévé halozat rekonstrukciojat engedélyezni csak foldkabeles
elhelyezéssel szabad.

Hatalyba léptet6 és zaro rendelkezések
33.8

/1/ Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, egyidejiileg a 7/1995.(VL.22.), a
8/1996.(1v.29.), a 3/1997.(IV.17.), a 4/1998.(VI.15.), a 10/1999.(X.28.), a
12/2002.(X1.22.), a 8/2003.(V.15.) rendelet hatalyat veszti.

Pér, 2004. julius 21.

Hahn Laszlo Varga Lajos
polgarmester jegyz0

A rendelet kihirdetése 2004. julius 22-én megtortént.

Varga Lajos
jegyz6

Egységes szerkezetbe foglalva: 2021. marcius 9.

Dr. Slanicz Katalin
jegyz0
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1. sz. fiiggelék

Ot mintakeresztszelvenyek
M 1:100
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2. sz. fiiggelék>?

Védett teriiletek listaja:

NATURA 2000 ¢éldhelyvédelmi teriiletek: 052/2 (repiilStér teriilete)

Természeti teriiletek:>> 08/2; 014/5; 018/1; 092/4,5,21-23; 095/2,78,89-101; 096/12-16;
0101/14-19; 0116; 0118; 0119/9; 0121; 0122/82b,83; 0127/59,58,62,63; 11/6,7,9,13-27;
1111/6,13,40-45 hrsz”

3. sz. fiiggelék>3

Régeészeti lel6helyek altal érintett helyrajzi szamok:
—0117/5, 0115/1-3
—059/2; 067/34,35,38
—415-418
—0122//51-58; 0124/9,13; 0127/39-46; 564/4-20
—796; 797; 0223/5 (Mindszentpuszta)
—096/17-21
—084/60; 083; 082/23

4. sz. fiiggelék>

(1) A 4. szamu fiiggelékben szerepld iitemezésnek megfeleléen kell az ipari-logisztikai
teriileteket felhasznalni.

50 Megallapitotta: 8/2013.(1X.12.) OKR rendelet 2.§ (3) bekezdés. Hatalyos: 2013. oktober 12.- tol.

51 Megallapitotta: 9/2009. (VIIL 19.) OKR rendelet 9. § (2) bekezdés. Hatalyos: 2009. augusztus 19-t&1.
52 Fert6-Hansag NP adatszolgaltatasa alapjan

53 Megallapitotta: 9/2009. (VIIL. 19.) OKR rendelet 9. § (3) bekezdés. Hatalyos: 2009. augusztus 19-t61.
5 Megallapitotta: 9/2009. (VIIL. 19.) OKR rendelet 9. § (4) bekezdés. Hatalyos: 2009. augusztus 19-t61.
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(2) % Az ujabb iitemti teriiletek felhasznalasa addig nem kezdhet6 el, mig az €l6zd iitemii
tertilet legaldbb 60%-a be nem épiilt, kivéve a kertészeti céli foliasator és iiveghéaz
épitését, melyek a kijelolt dvezetben a gazdasagi teriiletek iddbeli felhasznalasatol
fiiggetlentil elhelyezhetdk.

5. sz. fiiggelék>°®

Helyi védett értékek:
— Kéapolna és a staciok és telkiik (Szt. Laszl6 utca, 656 hrsz.)
— Lakohaz (Szt. Imre utca, 320 hrsz.)
— Lakohaz (Szt. Imre utca, 255 hrsz.)
— Plébania (Szt. Imre utca, 254 hrsz.)
— Reformatus templom és telke (R6zsa utca, 421, 422 hrsz.)
— Romai Katolikus Templom és telke (Pér-Mindszentpuszta, Rakoczi F. utca, 695 hrsz.)
— Volt csarda épiilete (Fehérvari ut, 10/10 hrsz.)
— Népi lakohaz (Szt. Laszl6 utca, 653/1 hrsz.)
— Kokereszt két gesztenyefaval (Szt. Imre utca végén, Szt. Laszl6 utca talalkozasdban 710
hrsz.)
—,,Teker6s” kut (Szt. Imre utca, 267/5 hrsz.)
— Platanfasor (Platanus acerifolia) (polgarmesteri hivataltdl iskolaig tartd szakaszon, 6 db fa)

55 Médositotta: 1/2016. (I.18.) OKR rendelet 5.§. Hatalyos: 2016. februar 17-t61.
% Megallapitotta: 2/2010. (III. 17.) OKR rendelet 11. §. Hatalyos: 2010. marcius 17-t5l.
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