Pér Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ........ (...) 6nkorméanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol szolo 11/2017. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. torvény hatalybalépése, illetve a telepiilés kdzigazgatasi
hataranak valtozasa miatt az dnkormanyzat telepiilésképi ¢és telepiilésrendezési szabalyozasainak
feliilvizsgalata és jogharmonizacidja valt sziikségessé.

[2] Pér Kozség Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet V. fejezetében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 11. melléklete
szerint véleményezésre jogosult szervek és Pér Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, a telepiilési arculati kézikonyvvel és a teleptilésképi
rendelettel Gsszefiiggd partnerségi egyeztetés szabdlyairol szold 6/2017. (V.30.) dnkormanyzati
rendelet 1. § (2) bekezdése szerinti partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A teleptiléskép védelmérdl szold 11/2017.(XI1.22.) onkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A telepitésre javasolt ndvényzet listajat a rendelet 4. melléklete tartalmazza.”

2.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 11/2017.(XI1.22.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) és (2) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A helyi teriileti védelem a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rend;jérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VI 15.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban Tr.) 33. § (3) bekezdése helyi teriileti védelemként meghatarozott
helyi értékekre terjedhet ki.

(2) 4 helyi egyedi védelem a Tr. 33. § (4) bekezdése helyi egyedi védelemként meghatarozott értékekre
terjedhet ki.”

3.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 11/2017.(X11.22.) dnkormanyzati rendelet 15. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A kerités magassagat €s attortségét a szomszédos meglevo keritések magassdgahoz illeszkedden
kell meghatarozni. Koztertilet felé gazdasagi teriilet kivételével tomor kerités nem épithetd.



4.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 11/2017.(X11.22.) onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Uj lako funkciojt épitmények épitése, meglévd épiiletek héjazatanak felujitasa, cseréje soran
nem megengedett a hullampala, trapézlemez valamint a bitumenes hullimfedés alkalmazésa.”

5.§

A telepiiléskép védelmérdl szold 11/2017.(X11.22.) onkormanyzati rendelet 20. §-a a kovetkezd (4)—
(8) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Teljes tomegében lapostetis fo funkcioju épiilet lakoteriileten nem épitheto. Az épiilet brutto
alapteriilete legalabb 60 %-at magastetésen kell kialakitani.

(5) Lakoepiiletek tetohajlasszoge egyéb illeszkedési eldirds hianyaban 30 foknal nem lehet kisebb.

(6) Mobilhaz, rénkhaz, jurta, homlokzati feliiletképzés és magasteto nélkiili konténerhaz fofunkcioju
épiiletként nem épitheto.

(7) Az épitési helyen beliil, kozteriiletrol lathato helyen elhelyezett f6 funkciot kiegészité
(mellék)épiiletek, épitmények anyaghasznalata nem térhet el a fofunkcioju épiiletétol. Feém
hullamlemez szerkezetii tarolo épiilet épitési helyen beliil csak a fofunkcioju épiilet mogott,
kozteriiletrol nem lathatoan helyezheto el.

(8) Tobb rendeltetési egységet tartalmazo épiilet részben vagy egészben torténd felujitasa,
dtalakitasa, bovitése, utolagos hoszigetelése esetén nem megengedett az épiilet teljes homlokzatanak
harmonikus megjelenését nem eredményezd, és a telepiilésképbe nem illeszkedo anyaghasznalat
alkalmazasa.”

6. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 11/2017.(X11.22.) onkormanyzati rendelet 17. alcim cime helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»17. Telepiilésképi tajékoztatas, szakmai konzultacio és telepiilésképi véleményezési eljaras”

7.§

A telepiiléskép védelmérdl szold 11/2017.(X11.22.) onkorményzati rendelet 37. § (1) és (2) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A telepiiléskép védelme érdekében a polgarmester tdjékoztatast ad €s szakmai konzultaciot
biztosit a telepiilésképi kovetelményekrol a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil.

(2) Javasolt telepiilésképi konzultacio kérése a tervezett épitési tevékenység megkezdését, valamint
a kotelez6 telepiilésképi véleményezési vagy bejelentési eljarast megelézden.”

8. §

A telepiiléskép védelmérdl szold 11/2017.(X1I1.22.) dnkormanyzati rendelet 17. alcime a kdvetkezd
38/A. és 38/B. §-sal egésziil ki:
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L38/A. §

(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol és
ellendrzésekrdl szolo 281/2024.(IX.30.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Kr.) 16-17. §-ban
meghatarozott esetekben, a 29. § szerinti 0sszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési
eljarasi szakaszaban, a 42. § szerinti fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatashoz a kérelmezonek a Tr. 45. § (3) bekezdés
szerinti épitészeti-miiszaki dokumentaciot és a 3. melléklet szerinti kérelmet kell a polgarmesterhez
benyujtani. A dokumentécid tartalmara a Kr. 1. melléklete az iranyadd. A dokumentacid része a
telepiilésképi illeszkedést bemutatod utcakép vagy fotomontazs vagy latvanyterv.

38/B. §

(1) A polgarmester a véleményét a foépitész szakmai allaspontjara alapozza és a Tr. 45. §-ban
meghatarozottak szerint a telepiilésképi véleményezési eljarasban meghatarozott eljarasi rend szerint
adja ki.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran a Tr. 44. § (3) bekezdésében foglaltakon tal vizsgélni

kell, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumentécio

a) figyelembe veszi-e az Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvben a telepiilésképi megjelenésre,
illeszkedésre vonatkozé épitészeti javaslatokat,

b)  ha volt ilyen, akkor figyelembe veszi-e a szakmai konzulticié sordn késziilt emlékeztetd
javaslatokat,

c¢) az a) és b) pont szerinti javaslatoktol eltérd megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb
beépitést, illetve telepiilésképi megjelentést eredményez-e.

(3) A beépités telepitési modjaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)  abeépités telepités modja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b)  megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy atalakuléo kornyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszerli hasznalatanak ¢€s fejlesztésének lehetdségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,

d)  tobb épitési ilitembe megvaldsuld 1) beépités esetén biztositott lesz-e minden litemben az
eléirasoknak ¢és az illeszkedési kovetelményeknek valo megfelelés, a bdvités
magvalosithatosaga, valamint a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett
telepiilésképpel kapcsolatos kovetelményeknek.

(4) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a foldszinti alaprajz — a tervezett
rendeltetés, illetve az azzal 6sszefiiggd hasznalat sajatossagaibol eredéen — nem korlatozza-, illetve
zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat.

(5) Az épiilet tomegének, homlokzatanak ¢és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,

hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve atalakuld épitett
kornyezethez,

b)  kiils6é megjelenés (homlokzatok tagolasa, nyilaszarok kiosztdsa, alkalmazott homlokzatburkold
szerkezetek anyaga és szine) Gsszhangban van-e a kdrnyezd beépitéssel, kornyezd beépités
hidnyéban a telepiilésre jellemz0 helyi sajatossagokkal,

c¢) a terv javaslatot ad-e az épiilet homlokzatan elhelyezendd, a rendeltetéssel Osszefliggd
cégfelirat, cégtabla, cégér feliiletek elhelyezésére és kialakitasara,
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d)  aterv telepiilésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezési, tartozékai elhelyezésére,

e)  atetdzet kialakitasa tetéidom, hajlasszog és tetofelépitmények—megfelelden illeszkednek-e a
kialakult kornyezet adottsagaihoz,

f)  ahatarolo kozteriilettel valo harmonikus kapcsolat kialakitasa érdekében az esetleg sziikségessé
valo — a koztertiletet érint6 — beavatkozasokra tesz-e a terv megfeleld javaslatokat,

g) az esetleges kozteriilet f6lé benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévd, illetve a
telepitendd fakra, fasorokra,

h)  kozterlileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak,
mitargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabba a vilagitoé berendezések kialakitasat.”

9.§

(1) A telepiiléskép védelmérodl szo16 11/2017.(X11.22.) onkormanyzati rendelet 39. § (1) bekezdés a)
¢s b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(Telepiileskepi bejelentési eljarast kell lefolytatni)

»a) meglévd épitmények— részben vagy egészében torténd—rendeltetésének megvaltoztatasat,
valamint 6nall6 rendeltetési egységek szamanak valtozasakor,

b) aKr. 17. § a) pontja szerinti 1j éplilet épitése esetében,”

(2) A telepiiléskép védelmérol szolo 11/2017.(X11.22.) dnkorményzati rendelet 39. § (1) bekezdése a
kovetkezd c) és d) ponttal egésziil ki:

(Telepiiléskepi bejelentési eljarast kell lefolytatni)

»c) lakoé és egyéb féfunkcioju épiiletek atalakitasat, felujitasat, utdlagos hdszigetelést, homlokzati
nyilaszaro cseréjét megeldzden,

d)  helyi védelem alatt 4llo épiiletek megjelenését érintd atalakitasi, feldjitasi, bovitési
tevékenység, helyi védelem alatt 4116 épiilet ingatlandn j épiilet épitésének megkezdése eldtt.”

(3) A teleptiléskeép védelmérdl szol6 11/2017.(X11.22.) dnkormanyzati rendelet 39. §-a a kovetkezd
(2)—(7) bekezdéssel egésziil ki:

»(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgarmesterhez benyujtott bejelentésre indul,
a bejelentési kérelem nyomtatvanyt e rendelet 3. melléklete tartalmazza. A bejelentéshez a Tr. 46. §
(5)-(6) bekezdésében foglaltak szerinti dokumentaciot kell mellékelni a bejelentés targyahoz igazodo
tartalommal, mely az elvégzendd tevékenység tekintetében elegendd informaciot nyujt az
elbiraldsdhoz. A dokumentécio része a telepiilésképi illeszkedést bemutatd utcakép vagy fotomontazs
vagy latvanyterv.

(3) Rendeltetésmod-valtozassal kapcsolatos bejelentési eljards sordn a polgarmester vizsgalja, hogy
a tervezett tevékenység megfelel-e a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo
kormanyrendeletben és a rendezési tervben foglalt eldirasoknak.

(4) Az (1) bekezdés b), c) és d) pontja szerinti esetben a polgarmester vizsgalja, hogy a tervezett
épitési tevékenység megfelel-e ezen rendeletben foglalt eldirasoknak és illeszkedik-e a Teleptilésképi
Arculati Kézikdnyvben megfogalmazott javaslatok szerint a telepiilésképbe.

(5) A dokumentécio tartalmat a f6€pitész ellendrzi. Amennyiben a benyujtott dokumentacié nem felel
meg a (2) bekezdésben meghatarozott tartalmi kovetelményeknek, a polgarmester az eljarast
megsziinteti.
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(6) Amennyiben a benyujtott dokumentdcié hianytalan, a polgarmester a fOépitész szakmai
allasfoglalasa alapjan, a Tr. szerint, feltétellel vagy anélkiil tudomasul veszi a bejelentést, illetve
megtiltja, ha az nem felel meg a meghatarozott kovetelményeknek vagy nem illeszkedik a
telepiilésképbe.

(7) Amennyiben a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsahoz kotott tevékenység kozteriilet-
hasznalati hozzdjarulashoz is kotott, a kozteriilet-hasznalati hozzéjarulds kiadasara csak a
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsat kovetden, a megengedd hatarozat birtokéban és az abban
meghatarozott kikotések figyelembevételével keriilhet sor.”

10. §

A teleptiléskép védelmérdl szolo 11/2017.(XI1.22.) onkorményzati rendelet 43. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»43. §

A polgéarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le,

a)  ha atelepiilésképi kovetelményeket, rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a
megvaldsithatd, vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkozo6 szabalyait megsértették,

b)  ha az onkormanyzat altal elrendelt szakmai konzultacid, telepiilésképi véleményezési vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa nélkiil vagy a konzultaciorol késziilt jegyzokonyv
megallapitasatol, az dnkormdnyzati véleménytdl, bejelentéstdl eltérden kezdték meg az ilyen
eljaras lefolytatasahoz kotott tevékenységet.”

11. §

A teleptiléskép védelmérdl szolo 11/2017.(X1I1.22.) onkormanyzati rendelet 45. § (2) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A polgarmester 200.000 forinttél 2.000.000 forintig terjedd birsagot szabhat ki.”
12. §

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 11/2017.(X11.22.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

(2) A telepiiléskep védelmerdl szolo 11/2017.(X11.22.) 6nkorményzati rendelet 3. melléklete helyébe
a 2. melléklet 1ép.

(3) A telepiiléskép védelmérdl szol6 11/2017.(X11.22.) dnkormanyzati rendelet a 3. melléklet szerinti
4. melléklettel egésziil ki.

13.§

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szold 11/2017.(XI1.22.) dnkormanyzati rendelet
a) 3.§(5)és (6) bekezdése,

b) 15.§ (2) bekezdése,

c) 19.§ (5) bekezdése,

d)  20.§ (3) bekezdése,

e) 16. alcime,

/) 1. mellékletében foglalt tablazat 8. és 9. sora,
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g) 1. fiiggeléke,
h) 2. fliggeléke,
i) 3. fuggeléke.

14. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Biliczki Jozsef

dr. Slanicz Katalin
polgarmester

Jegyz6

A rendelet kihirdetésre kerilt:
Pér,2025. ...

dr. Slanicz Katalin
jegyz0



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

2. melléklet a 11/2017. (XI1.22.) 6nkormdnyzati rendelethez

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek térképi lehatarolasa

[ TORTENETI TELEPULESRESZ
7 CSALADIHAZAS TERULETEK
© UJONNAN BEEPITETT TERULETEK
; / I IPARI GAZDASAGI TERULETEK
%/ ‘/ 1 UDULG TERULETEK
| MEZOGAZDASAGI KERTES TERULETEK




2. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormdnyzati rendelethez

3. melléklet a 11/2017. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM
Telepiilésképi konzultaciohoz/ véleményezéshez/ bejelentéshez!

Epittet Neve:

Ertesitési cime:

Telefonszama

e-mail cime:

Lakcime:

Felelds tervezo Neve:

Ertesitési cime:

Telefonszama:

e- mail cime:

Tervezoi jogosultsaga:

Tervezett tevékenység Helye:

Targya:

Rovid leirasa:

Hrsz:

A terv tipusa, megnevezése:

ETDR azonosito:

Kérelmezo”

" A megfeleld alahtzandd



3. melléklet az .../... . (... ....) onkormdnyzati rendelethez

4. melléklet a 11/2017.(XI1.22.) 6nkormanyzati rendelethez

Termeészet- és tajvédelmi szempontbdl novénytelepitésre javasolt fajok listaja

1. Oshonos fafajok

Tudomdnyos név Magyar név
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar
Acer tataricum tatar juhar

Betula pendula

ko6zonséges nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Fraxinus angustifolia subsp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koris

Malus sylvestris

vadalma

Populus nigra

fekete nyar

Populus termula rezg06 nyar

Prunus avium madarcseresznye
Prunus padus zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte

Quercus cerris csertolgy

Quercus petraea kocsanytalan tolgy
Quercus pubescens molyhos tolgy

Quercus robur

kocsanyos tolgy

Salix alba

fehér fuz

Sorbus aria

lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus torminalis

barkoca berkenye

Tilia cordata

kislevell hars

Tilia platyphyllos nagyleveli hars
Ulmus glabra hegyi szil

Ulmus laevis vénicszil

Ulmus minor mezei szil
Staphylea pinnata mogyoros holyagfa
2. Oshonos cserjefajok

Tudomadnyos név Magyar név

Berberis vulgaris

kozonséges borbolya

Cerasus fruticosa

csepleszmeggy

Cornus mas

husos som
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Tudomadnyos név

Magyar név

Cornus sanguinea

veresgytrli som

Coryllus avellana

kozonséges mogyoro

Cotinus coggygria

cserszomorce

Cotoneaster niger

fekete madarbirs

Crataegus laevigata

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Euonymus europeus

csikos kecskerago

Euonymus verrucosus

bibircses kecskerago

Hedera helix

ko6zonséges borostyan

Ligustrum vulgare

kozonséges fagyal

Lonicera xylosteum

ukorke lonc

Prunus spinosa kokény
Prunus tenella térpemandula
Rosa canina gyeplirdzsa
Rosa pimpinellifolia jajrozsa

Rubus caesius

hamvas szeder

Salix cinerea

rekettyefiiz

Spiraea media

szirti gyongyvesszo

Viburnum lantana

ostorménfa

Viburnum opulus

kanyabangita

Vinca minor

kis télizold meténg

3. Telepitésre javasolt egyéb fa- és cserje fajok

Tudomdnyos név Magyar név
Acer ginnala tiizvords juhar
Aesculus carnea vadgesztenye
Aesculus hippocastanum vadgesztenye
Catalpa bignonioides szivarfa

Colutea arborescens

sarga borsofa

Corylus colurna

torokmogyoro

Ginkgo biloba

pafranyfeny6

Laburnum anagyroides

kozonséges aranyeso

Liriodendron tulipifera

tulipanfa

Malus baccata

diszalma

Platanus x acerifolia

kozonséges platan

Prunus % cistena vérszilva

Salix caprea kecskefiiz

Sophora japonica japanakac

Sorbus rotundifolia kereklevelii berkenye
Staphylea pinnata mogyords holyagfa
Tilia tomentosa ezlisthars

Prunus fruticosa csepleszmeggy
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Tudomadnyos név

Magyar név

Prunus serrulata

diszcseresznye
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Végso eloterjesztdi indokolas

A magyar épitészetrdl sz6ld torvény 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.)
hatalybelépésével hatalyon kiviil keriilt a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV.
torvény. A Telepiilésképi rendelet alkotasara, modositasara a Méptv. ad felhatalmazast.

Mindszentpuszta és Plispokalap 6nallo telepiilésrészek korabbi egyeztetések €s dontések alapjan
Mez06ors telepiiléshez keriiltek. A dontésnek megfeleléen modositani sziikséges Pér Telepiilésképi
arculati kézikonyvét és Telepiilésképi rendeletét is.

A modositas sordn csak a Mindszentpuszta és Piispokalap teriiletére vonatkozé rendelkezések
keriiltek torlésre, egyéb modositas e tekintetben nem tortént. A Telepiilésképi arculati kézikdnyv
¢s a Telepiilésképi rendelet teljeskorii feliilvizsgalatara a rendezési terv feliilvizsgalataval egyiitt
fog sor keriilni. Varhatoan, akkor meghatarozasra keriilnek azok a teriiletek, ahol 1) beépitésre
lehet szamitani, ezért szabalyok megalkotdsara van sziikség.
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